原仁化县水运公司职工宿舍拆迁补偿方案

（征求意见稿）

原仁化县水运公司水东片区宿舍，均为砖瓦结构房屋。由于建成和使用时间久，已无修缮改造价值，目前所有房屋均已被鉴定为 C 级或 D 级危房，对住户的生命财产造成严重的安全隐患，不宜继续居住和使用。同时，由于宿舍区地势较低，加上雨污排水基础设施落后，每年的春夏雨季，随时都可能出现河水倒灌、引起内涝等突发紧急情况。为切实保障该片区住户的生命财产安全，彻底消除安全隐患，本着人民至上，服务群众的原则，县政府决定将该片区的房屋拆除。另外，老城区原水运公司宿舍，在老城区改造项目范围内，也需要将房屋拆迁，并对上述地块符合补偿资格的住户酌情予以相应的安置补偿，特制定本拆迁补偿方案。
一、拆迁人：仁化县人民政府

二、拆迁补偿实施单位：仁化县交通运输局 、仁化县丹霞街道办事处

负责实施拆迁补偿的具体工作，具体包括：

（一）对原水运公司职工住户身份进行审核认定，对房屋和住户进行调查、登记；对拆迁补偿工作进行宣传和解释，动员住户搬迁。

（二）组织第三方对房屋面积开展测绘，对房屋装修等开展价值评估。
（三）与住户协商拆迁补偿的具体事项，签订拆迁补偿合同。

（四）委托第三方拆除房屋。
三、拆迁范围：原仁化县水运公司水东片区和老城区的所有宿舍房屋。
四、拆迁补偿方式：以户为单位，一次性予以相应的货币补偿，并由住户自行选择购买老城区改造项目地块新建的安置房或选择租住县政府在老城区规划新建的公租房或自行搬迁安置。

五、拆迁补偿对象资格认定

（一）属于原水运公司职工，有档案登记在册，符合以下条件之一的，即为拆迁补偿对象：

1.本方案印发前仍在拆迁范围内宿舍居住的。

2.原在拆迁范围内宿舍居住，现搬离原宿舍居住但仍在世，有对应的宿舍（宿舍已倒塌的除外）。

3.从未享有过公司分配的住房居住（仍在世）的（在老城区改造项目范围内自有房屋被征收的，本补偿资格不受影响）。
（二）不予补偿或只予以部分补偿的对象：
1.属于原水运公司职工，原在拆迁范围内宿舍居住，现已不在世的，不予补偿。

2.在拆迁范围内宿舍居住，但不属于原水运公司职工身份的原水运公司职工配偶、子女等亲属以及承租住户，只补偿第七条规定相应的房屋装修、搬迁费和过渡期房租，不作其他补偿。
六、拆迁房屋面积的确定

    委托有资质的测绘公司测量被拆迁房屋（包括其他建筑物和构筑物）确定被拆迁面积，以测量的面积计算相应的补偿。
七、补偿项目及补偿标准

（一）符合本方案第五条第（一）款第1点、第2点和第3点补偿资格，选择购买老城区改造项目地块新建的安置房的，每户一次性补偿3万元，此款用于抵扣相应的房款；

（二）符合本方案第五条第（一）款第1点和第2点补偿资格，自愿放弃购买老城区改造项目地块新建的安置房资格，选择租住县政府在老城区规划新建的公租房或自行搬迁安置的，每户一次性补偿3万元，此款直接支付给拆迁户；

（三）符合本方案第五条第（一）款第3点补偿资格，自愿放弃购买老城区改造项目地块新建的安置房资格，或（但不限于）选择租住县政府在老城区规划新建的公租房或自行搬迁安置的，每户一次性补助1万元。
（四）搬迁费补助：

1.原在拆迁范围内宿舍居住，现已不在该宿舍居住但仍在世，有对应宿舍的，一次性补助搬迁费500元；宿舍已倒塌的不补偿搬迁费。

2.现仍在拆迁范围内宿舍居住的（包括原职工配偶、子女和承租户），一次性补偿搬迁费2000元。

（五）过渡期房屋租金补助，符合以下条件的，根据被拆迁房屋建筑面积，按每平方每月补助8元的标准计算：

1.现仍在拆迁范围内宿舍居住、属于原水运公司职工或其配偶、子女，一次性补助6个月过渡期房屋租金；

2.属于承租户的，一次性补助2个月过渡期房屋租金；

3.原居住的宿舍已倒塌、断续居住或连续6个月（含6个月）以上不在宿舍居住的（依据水电费账单判断），不补偿过渡期房租。
（六）被拆迁房屋的装修、杂物房以及住户出资搭建的（在本方案印发前未被有关部门认定为违章建筑的）构筑物、建筑物，均按评估价值给予补偿。

（七）空调拆装补助费，每台（不分大小）一次性补助300元；太阳能拆装补助费，每台（不分大小）一次性补助600元。

八、购买老城区改造项目地块新建的安置房的有关规定
（一）根据所选安置房的建筑面积，每平方米按本方案印发前当年老城区周边新建的普通电梯房（1-7层）的市场销售均价4068元计算房款；

（二）按照先签合同优先选择的原则，每10天为一个签约周期，采取抽签方式确定户型和楼层。

如选择的安置房楼层在地面起9层以上（含第9层）至次顶层（含次顶层）的楼房，须按每层每平方米10元计算（根据楼层递增）补交层高房款给征收人；

（三）办理安置房不动产权证的税、费由拆迁人承担。
九、其它规定

（一）原水运公司在册登记的职工及其配偶，现住房拆除后无住房，购房又确有困难，有租住县政府在老城区规划新建的公租房需求的，由拆迁实施单位负责协助办理租赁手续。

（二）被政府有关部门认定为违章建筑的建筑物、构筑物，一律不作补偿。

（三）属于出租性质的宿舍，由出租人自行与承租人解除租赁关系。
   （四）被拆迁房屋的水、电、通信网络、有线电视、管道燃气等由住户自行到有关部门报停或销户。

十、原仁化县水运公司赤佬坝地块的房屋拆迁补偿，按照本方案执行。

十一、本方案自印发之日起施行。

仁化县人民政府

2025年6月19日
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