附件1：
仁化县2020年度标定地价体系建设基本成果

一、标定地价公示范围
根据仁化县市场发育程度和管理服务需求，结合县内不同土地用途自身的空间分布，确定仁化县2020年度标定地价体系建设项目中标定地价公示范围为：仁化县丹霞街道、周田镇、董塘镇、长江镇近期规划建设区范围，公示范围的总面积约13.28平方公里，覆盖仁化县城建成区及近期规划建设区域范围。
二、标定地价内涵
标定地价是指政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。具体是指：
[bookmark: _Hlk65749530]（一）商服用地标定地价内涵：估价期日为2020年1月1日，土地使用年期为40年，无他项权利，土地开发程度为宗地外按现状条件下、红线内场地平整，现状容积率，现状利用条件，在市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件下，标准宗地的首层楼面地价、平均楼面地价和单位面积地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（二）住宅用地标定地价内涵：估价期日为2020年1月1日，土地使用年期为70年，无他项权利，土地开发程度为宗地外按现状条件下、红线内场地平整，现状容积率，现状利用条件，在市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件下，标准宗地的平均楼面地价和单位面积地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（三）商住混合用地标定地价内涵：估价期日为2020年1月1日，土地使用年期商服用地为40年，住宅用地为70年，无他项权利，土地开发程度为宗地外按现状条件下、红线内场地平整，现状容积率，现状利用条件，在市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件下，标准宗地的首层楼面地价、平均楼面地价和单位面积地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（四）工业用地标定地价内涵：估价期日为2020年1月1日，土地使用年期为50年，无他项权利，土地开发程度为宗地外按现状条件下、红线内场地平整，现状容积率，现状利用条件，在市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件下，标准宗地的单位面积地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。

表2-1  仁化县2020年度标定地价体系建设标准宗地内涵表
	宗地用途
项目
	商服用地
	住宅用地
	商住混合用地
	工业用地

	估价期日
	2020年1月1日

	土地开发程度
	宗地红线外按现状开发程度；宗地红线内场地平整

	法定使用年期
	40年
	70年
	商服40年；
住宅70年
	50年

	现状容积率
	0.8~2.19
	2.0~3.0
	1.66~8.52
	1.0

	价值类型
	市场特征平稳正常情况和公开竞争市场条件下的权利特征完整的使用权价格

	价格表现形式
	首层楼面地价、
平均楼面地价、
单位面积地价
	平均楼面地价、
单位面积地价
	首层楼面地价、
平均楼面地价、
单位面积地价
	单位面积地价
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[bookmark: _Hlk17711946]三、标定地价结果
表3-1 仁化县2020年度标定地价体系建设结果公示信息表
[bookmark: _Hlk44236983]市县名称：仁化县                                                                            地价期日：2020年1月1日
	[bookmark: _Hlk65250049]标准宗地编码
	标准宗地位置
	土地用途
	权利特征
	土地面积（平方米）
	现状容积率
	开发程度
	商服比例
	住宅比例
	设定使用年限（年）
	标定地价（元/平方米）

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	标定地价
	商住混合用地
拆分价格

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	单位面积地价
	平均楼面地价
	商服首层楼面地价
	住宅平均楼面地价

	440224H070100101
	仁化县城建设路原丹霞敬老院
	商住混合用地
	出让土地使用权
	6172.18
	5.43
	五通一平
	28%
	72%
	商业：40；住宅：70
	4724
	870
	2045
	690

	440224H070100201
	仁化县城建设路
	商住混合用地
	出让土地使用权
	6828.70
	3.57
	五通一平
	2%
	98%
	商业：40；住宅：70
	3106
	870
	5525
	750

	440224H070100301
	仁化县新城东大街8号
	商住混合用地
	出让土地使用权
	4481.70
	3.78
	五通一平
	24%
	76%
	商业：40；住宅：70
	3289
	870
	2780
	725

	440224H070100401
	仁化县丹霞街道中心村北门片A地块
	商住混合用地
	出让土地使用权
	26475.00
	2.2
	五通一平
	7%
	93%
	商业：40；住宅：70
	1969
	895
	2320
	785

	440224H070100501
	仁化县城仁桥北路
	商住混合用地
	出让土地使用权
	1905.70
	5.62
	五通一平
	35%
	65%
	商业：40；住宅：70
	10285
	1830
	5700
	1020

	440224H070100601
	仁化县新城横路7号
	商住混合用地
	出让土地使用权
	4093.60
	8.52
	五通一平
	8%
	92%
	商业：40；住宅：70
	11630
	1365
	7990
	1055

	440224H070100701
	仁化县建设路
	商住混合用地
	出让土地使用权
	11724.40
	3.62
	五通一平
	27%
	73%
	商业：40；住宅：70
	5086
	1405
	3870
	1080

	440224H070100801
	仁化县丹霞街道中心村B地块
	商住混合用地
	出让土地使用权
	9128.58
	1.78
	五通一平
	12%
	88%
	商业：40；住宅：70
	2626
	1475
	5885
	865

	440224H070100901
	仁化县丹霞街道中心村E地块
	商住混合用地
	出让土地使用权
	14538.00
	6.33
	五通一平
	4.50%
	95.5%
	商业：40；住宅：70
	6900
	1090
	3845
	945

	440224H070101001
	仁化县丹霞新城A地块
	商住混合用地
	出让土地使用权
	17885.20
	1.66
	五通一平
	9.20%
	90.8%
	商业：40；住宅：70
	1801
	1085
	4020
	785

	440224H070101101
	仁化县城锦江东路
	商住混合用地
	出让土地使用权
	4256.80
	6.75
	五通一平
	8%
	92%
	商业：40；住宅：70
	7763
	1150
	3810
	920

	440224H070101201
	仁化县城丹霞大道
	商住混合用地
	出让土地使用权
	4803.40
	5.97
	五通一平
	23.60%
	76.4%
	商业：40；住宅：70
	4686
	785
	3225
	670

	440224Z070100101
	城新东横路（原锦城藤竹编织厂）
	住宅用地
	出让土地使用权
	8499.30
	2.96
	五通一平
	-
	-
	70
	1791
	605
	-
	-

	440224Z070100201
	仁化县仁化镇沿江路67号
	住宅用地
	出让土地使用权
	269.14
	2
	五通一平
	-
	-
	70
	1180
	590
	-
	-

	440224S050200101
	仁化县建设路交警大队县城中队
	商服用地
	出让土地使用权
	7758.20
	1.5
	五通一平
	-
	-
	40
	1995
	1330
	2420
	-

	440224S050100201
	仁化县莲塘村
	商服用地
	出让土地使用权
	12839.10
	1.14
	五通一平
	-
	-
	40
	2736
	2400
	5105
	-

	440224S050100301
	仁化县丹霞街道黄屋村D地块
	商服用地
	出让土地使用权
	37153.50
	1.5
	五通一平
	-
	-
	40
	840
	560
	1215
	-

	440224S050100401
	仁化县丹霞开发区金霞小区B面
	商服用地
	出让土地使用权
	248.20
	2.19
	五通一平
	-
	-
	40
	2891
	1320
	2695
	-

	440224S050400501
	丹霞开发区金霞小区A面
	商服用地
	出让土地使用权
	14178.16
	0.8
	五通一平
	-
	-
	40
	1124
	1405
	3425
	-

	440224S050100601
	仁化县黄坑镇高塘镇冯屋
	商服用地
	出让土地使用权
	124017.50
	1.7
	五通一平
	-
	-
	40
	969
	570
	1545
	-

	440224G060100101
	仁化县仁化镇大岭工业园内
	工业用地
	出让土地使用权
	73410.00
	1
	五通一平
	-
	-
	50
	189
	-
	-
	-

	440224H070101301
	仁化县周田镇韶仁路100号
	商住混合用地
	出让土地使用权
	10323.30
	4.04
	五通一平
	6%
	94%
	商业：40；住宅：70
	2929
	725
	2160
	630

	440224Z070100301
	仁化县周田镇月岭街
	住宅用地
	出让土地使用权
	7898.53
	3
	五通一平
	-
	-
	70
	1635
	545
	-
	-

	440224G060100201
	仁化县周田镇有色金属循环经济产业基地XZA-1
	工业用地
	出让土地使用权
	116633.80
	1
	五通一平
	-
	-
	50
	180
	-
	-
	-

	440224G060100301
	深圳市中金岭南有色金属股份有限公司丹霞冶炼厂
	工业用地
	出让土地使用权
	556071.10
	1
	五通一平
	-
	-
	50
	174
	-
	-
	-

	440224H070101401
	仁化县长江镇供销社仓库
	商住混合用地
	出让土地使用权
	3593.00
	4.58
	五通一平
	6%
	94%
	商业：40；住宅：70
	2382
	520
	1475
	460



